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PLANO DIRETOR DE MACAIBA

LEI COMPLEMENTAR n° 02/2021

Dispde sobre o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Macaiba e da outras
providéncias.

TITULO 1
Da Politica Territorial
CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Em atendimento as disposigdes do Art. 182 da Constituicdo Federal, do
Capitulo III da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, do Capitulo IV da
Lei n°® 13.089, de 12 de Janeiro de 2015 — Estatuto da Metropole e do Titulo I, Capitulo II, art.
11, da Lei Organica do Municipio de Macaiba, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano
Diretor Participativo do Municipio de Macaiba.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo de Macaiba € o instrumento bésico da politica de
desenvolvimento territorial sustentdvel do Municipio e integra o processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢amentarias e o Orcamento
Anual incorporarem as diretrizes, as metas e as prioridades nele contidas.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo do Municipio de Macaiba deve ser determinante
para todos os agentes publico e privado que atuam conjuntamente na constru¢do, no
planejamento e na gestdo do territorio.

CAPITULO II

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS

Art. 4° Sdo principios fundamentais que orientam a politica de desenvolvimento
territorial no Municipio de Macaiba:

I — fungao socioambiental da cidade e da propriedade;
II — desenvolvimento Sustentavel;

I — gestao democratica e participativa;

IV — equidade e inclusdo Social e Territorial.
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§ 1° A funcao socioambiental da cidade, no Municipio de Macaiba, corresponde ao
direito a cidade para todos, o qual compreende o acesso a terra urbanizada, a habitacdo, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana aos servigos publicos, ao transporte coletivo, a
mobilidade urbana e a acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao lazer.

§ 2° A propriedade cumprird sua fun¢do socioambiental, quando atendidas as
exigéncias fundamentais de ordenagao da cidade expressas neste Plano Diretor, assegurando o
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atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas, tendo como base os principios do
desenvolvimento sustentavel.

§ 3° Para efeitos desta Lei, entende-se como Desenvolvimento Sustentavel o
desenvolvimento capaz de suprir as necessidades da geragcdo atual, sem comprometer a
capacidade de atender as necessidades das futuras geracoes.

§ 4° A gestao democratica e participativa tem como objetivo garantir a participagao
direta dos cidadaos individualmente, ou por suas organizagdes representativas, na elaboracao,
na execug¢ao e no controle da politica urbana.

Art. 5° A politica de desenvolvimento territorial do Municipio de Macaiba terd como
principais objetivos:

I — orientar, promover e direcionar o desenvolvimento do Municipio, assegurando
a protecdo e o uso sustentavel dos ecossistemas e recursos naturais;

II — garantir o desenvolvimento sustentdvel, priorizando a fun¢do socioambiental
da propriedade e visando assegurar ao cidaddo o atendimento aos principios fundamentais da
Constituicao Federal e legislagdes correlatas;

Il — promover o desenvolvimento econdmico local, priorizando o uso racional dos
recursos naturais em prol do bem-estar social e a garantia de um crescimento econdémico
ambientalmente sustentavel, necessario para suprir as demandas atuais e as necessidades das
futuras geragdes;

IV — garantir o direito universal & moradia digna, democratizando o acesso a terra e
aos servicos publicos de qualidade;

\" — mitigar o processo de segregacdo socioespacial na cidade, através do combate
a especulacdo imobilidria, do cumprimento da func¢do socioambiental da propriedade e do
combate a exclusdo social ,por meio de politicas para a produgdo imobiliaria, sobretudo para a
populacdo de baixa renda, inclusive em dareas centrais, ¢ da urbanizacdo e regularizacao
fundidria em areas ocupadas por populagdo de baixa renda, visando a inclus@o social de seus
habitantes e ao direito a cidade;

VI  — garantir a justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbaniza¢do, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizacdo imobilidria
decorrente da acao do Poder Publico;

VII — prevenir distor¢des e abusos na utilizagao econdmica da propriedade, coibindo
o uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, resultante na sua subutilizagao,
e assegurando o cumprimento da funcao socioambiental da propriedade;

VIII — adequar o uso e ocupagao do solo a capacidade de suporte da infraestrutura
urbana instalada, compatibilizando as condi¢cdes do meio ambiente, considerando-se areas
onde a ocupagao pode ser intensificada e outras onde deve ser limitada;

IX — melhorar a qualidade de vida da populacao;
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X — garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a

qualquer ponto do territério municipal, por intermédio da rede viaria e do sistema de
transporte publico;

XI - estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizagdo, ampliacao e transformagdo dos espagos publicos do Municipio, mediante o uso
de
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instrumentos para o desenvolvimento urbano, atendendo as fungdes socioambientais da
cidade;

XII - estimular parcerias com instituigdes de ensino e pesquisa, visando a produgdo
de conhecimento cientifico e a formulacdo de solugdes tecnoldgica e ambientalmente
adequadas as politicas publicas;

XIII — garantir a inclusdo social, dando acesso a bens e servigcos publicos com
politicas sociais para todos os municipes;

XIV — promover a integragdo e a cooperacdo com os governos federal, estadual e
com os Municipios da regido metropolitana de Natal, no processo de planejamento e gestao
das fung¢des publicas de interesse comum;

XV — adotar medidas de adaptacdo as mudangas climaticas;

XVI — estimular parcerias entre os setores publico e privado na area de Inovagado
Tecnologica, com a finalidade de fomentar a atracdo de empresas ou a implantacdo de projetos
dessa natureza no municipio;

XVII — ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana;

XVIII—- fomentar os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel e da Nova Agenda
Urbana Mundial;

XIX  — priorizar a protecao dos recursos hidricos e a sua utiliza¢do sustentavel;
XX — priorizar, no sistema viario, o transporte coletivo e modos ndo motorizados;

XXI — estabelecer uma politica habitacional, contemplando a producao de novas
habitagdes, em localizagdes e condi¢des dignas, incluindo os aspectos socioambientais, a
regularizacdo fundidria e a urbanizacdo dos assentamentos informais e parcelamentos
irregulares, priorizando o interesse social;

XXII — conceder incentivos especiais a produc¢do de habitacdo de interesse social,
mediante o aumento da oferta e disponibilidade de utilizacdo do solo urbano;

XXII- aplicar instrumentos que permitam regularizar os assentamentos informais e
parcelamentos irregulares ocupados preferencialmente por populacdo de baixa renda,
permitindo a diversidade de formas de ocupag¢do na cidade.

CAPITULO 11

DAS DIRETRIZES BASICAS DA POLITICA TERRITORIAL
Art. 6° Constituem-se diretrizes basicas da politica territorial:

I — compatibilizar o uso e a ocupagao do solo com a protecdo ao meio-ambiente,
reduzindo a especulacdo imobilidria e orientando a distribuicao de infraestrutura basica e
equipamentos urbanos;

II — incentivar a construcdo e a permanéncia de habitagdo de interesse social,
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definindo instrumentos que permitam regularizar os assentamentos informais e parcelamentos
irregulares ocupados, preferencialmente, por populacdo de baixa renda, observando o que
dispde a Politica Nacional de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria;

IIT - definir critérios de controle do impacto urbanistico dos empreendimentos
publico e privado;
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IV — promover e incentivar o turismo como forma de desenvolvimento econdmico

e social, respeitando e priorizando a protecdo ao meio ambiente, o patrimonio
historico-cultural, observando, no entanto, as peculiaridades locais, tendo o cuidado especial
com a populagdo nativa;

V  — definir o sistema de planejamento como processo participativo, através de
conselhos ou colegiados, assegurando e estimulando a participagao da comunidade;

VI — promover convénios e consorcios com entidades publica e privada que possam
desenvolver estudos especificos sobre o planejamento, notadamente, com suas atribuigdes
comprometidas com a continuidade dos estudos e diagnosticos das peculiaridades locais, as
quais deverdo orientar as revisdes do Plano Diretor, mantendo-o sempre atual, participativo e
democratico;

VII - definir operagdes consorciadas com Municipios vizinhos € com a iniciativa
privada, visando a qualidade do transporte coletivo e do saneamento ambiental, conforme
estabelece a Lei n® 13.089, de 12 de Janeiro de 2015 — Estatuto da Metropole;

VIII — promover a distribuicdo dos servigos publicos de forma socialmente justa e
espacialmente equilibrada;

IX  — estimular e possibilitar as condi¢des de autonomia para o deslocamento dos
portadores de deficiéncia;

X — garantir suficiente reserva de terras publicas municipais, adequadas para
implantacdo de areas verdes, de programas habitacionais e regulariza¢do fundiaria, de
equipamentos urbanos € comunitarios;

XI  — adotar o “bairro” como unidade territorial do planejamento urbano, utilizando
referenciais conhecidos pela populagio;

XII  — definir areas ou locais que deverdo ser objetos de tratamento especial, em
funcdo de condi¢des de fragilidade ambiental, do valor cénico-paisagistico, historico-cultural
e do interesse social;

XIII — incentivar a convivéncia e multiplos usos em todo o territério municipal,
observando-se as diferentes caracteristicas e fungdes do sistema viario, as condigdes
ambientais e de salubridade, considerando os impactos negativos provenientes dessa
implantacio no entorno;

XIV  — criar procedimentos operacionais, garantindo o controle e a revisdo sistematica
deste Plano e da politica de desenvolvimento urbano sustentavel, levando em consideracdo a
integracao do Municipio de Macaiba a regido metropolitana de Natal.

§ 1° O Municipio poderad celebrar convénios, contratos, consorcios € parcerias, tanto
com entidades governamentais, quanto com a iniciativa privada, com a finalidade precipua de
atingir os objetivos e as diretrizes previstas nesta Lei.

§ 2° A reserva de terras publicas municipais, de que trata o inciso X deste artigo, sera
implementada a partir da fiscalizacdo, levantamento e criacdo de um banco de dados que
regularizem todas essas areas, para fins de mapeamento e melhor atuagdo na escolha da
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CAPITULO IV

DOS CONCEITOS E DOS TERMOS URBANISTICOS

Art. 7° Para os fins desta Lei, serdo adotados os seguintes termos e conceitos:
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I — adensamento: intensifica¢ao do uso do solo;

II — area construida: ¢ a soma das areas de todos os pavimentos de uma
edificacao; III — area permeavel: area do lote onde € possivel infiltrar no solo as
aguas pluviais;

IV — area ndo computavel: area construida nao considerada para efeito de calculo
do coeficiente de aproveitamento, tais como pergolados, beirais, caramanchdes, guaritas,
garagens, depositos de lixo ou gas, casas de maquinas ou subestacdes;

\" — éarea de risco: area passivel de ser atingida por processos naturais ou
antropicos, causadores de efeitos adversos, situada em vertentes e em torno destas, areas
suscetiveis de inundagdo ou alagamento, baixos topograficos, faixas de dominio de linhas
ferroviarias, faixas de servidao de linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensao,
areas sob linhas de canalizacdo de gas, encostas e areas de instabilidade sujeitas a
desabamentos ou soterramentos;

VI  — éarea especial: por¢ao do territorio municipal, delimitada por Lei, que se
sobrepoe as zonas em fun¢do de peculiaridades que exigem tratamento especial;

VII - éarea especial de interesse social (AEIS): sdo definidas pelas caracteristicas
socioecondmicas e culturais da populagdo, com renda familiar predominante de até 3 (trés)
salarios minimos, e pelos atributos morfoldgicos dos assentamentos;

VIII — area util: a area interna total dos compartimentos, com excecdo das ocupadas
pelas paredes;

IX - éarea verde: espago livre onde ha o predominio de vegetacdo arbustiva e
arborea, cuja impermeabilizagdo artificial do solo ndo exceda o prescrito para cada zona ou
area, com relacdo a area total da Gleba;

X — coeficiente de aproveitamento: indice obtido, quando se divide a area
construida pela area do lote;

XI  — coeficiente de aproveitamento basico: € o coeficiente de aproveitamento do
solo para todos os terrenos estabelecidos na area urbana e de expansdo urbana do Municipio,
sendo considerada 1,5 para Macaiba;

XII  — coeficiente de aproveitamento maximo: ¢ o coeficiente maximo de
aproveitamento do solo, permitido nas zonas urbanas, através do pagamento de outorga
onerosa ou da transferéncia do potencial construtivo;

XIII — compensagdo ambiental: ¢ a contrapartida do empreendedor, destinada a
retribuir e compensar a coletividade pelos danos ndo mitigaveis causados ao meio ambiente,
decorrentes da implantagdo de empreendimentos e atividades de interesse social ou de
utilidade publica, ou no caso de empreendimentos e atividades privadas de destinagao
coletiva, de forte impacto ao meio ambiente, sem prejuizo de responsabilizacao civil, penal e
administrativa por eventual dano ambiental;

J4

XIV — condominio: ¢ a edificagdo ou conjunto de edificagdes com elemento de
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separagdo (muro, cerca etc.), com acesso controlado, composto de unidades autonomas,
implantadas sobre terreno comum, dotado de instalagdes comuns, nos termos da legislagao
especifica, podendo ser resumido como um espaco dividido por diversos proprietarios
compartilhadores de areas afins, podendo ser de usos multiplos, nos termos da legislacdo
especifica; condominio;

XV — condominio de lotes: ¢ um condominio edilicio sem edificacao, dotado de
obras de infraestrutura minima, contendo: vias de circulacdo, escoamento de dguas pluviais,
rede de
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abastecimento d'dgua, solugdes para esgotamento sanitario e energia elétrica domiciliar, onde
cada proprietario é dono da sua parte individual exclusiva e, também, de uma fragdo das areas
em comum,;

XVI — condominio urbano simples: usado apenas na zona urbana, ndo se restringindo
a uso habitacional e se caracterizando, quando o proprietario possui um terreno e nele edifica
unidades de areas e formatos diferentes, com acessos independentes para todas as unidades,
tais como: vilas e nucleos urbanos informais;

XVII — condominio Rural —¢ um tipo de condominio de lotes a ser instalado na Zona
Rural do Municipio, onde a parcela minima do lote ¢ de 2.000,00 m? com testada minima de
30,00 m;

XVIII- conservagdo ambiental: compreende a protecdo, a manutengado, a restauragao e
a recuperacdo do ambiente natural, garantindo algumas -caracteristicas originais de
determinado ecossistema, sendo possivel a utilizagdo humana sob regime de manejo
sustentavel;

XIX - desenvolvimento sustentavel: ¢ o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, assegurando qualidade de vida para
presentes e futuras geracdes;

XX — densidade habitacional: ¢ a relagdo entre o numero total de unidades
habitacionais construidas e a area total do terreno no qual estdo situadas, expressa em
unidades habitacionais por hectare (UHs/ha);

XXI - desmembramento: subdivisdo de area em lotes na qual seja aproveitado o
sistema viario oficial, sem que se abram novas vias ou logradouros publicos, e sem que se
prolonguem ou se modifiquem os ja existentes;

XXII — fachada ativa: ¢ toda a ocupacao localizada no alinhamento de passeios
publicos, espago onde nao ha o uso residencial e com acesso a populagao

XXII— gabarito: distancia vertical medida entre o meio-fio e um plano horizontal
tangente a parte superior do ponto mais alto da edificacdo, contabilizando a caixa d’agua, a
casa de maquina, as circulagdes verticais ou qualquer volume construtivo;

XXIV— habitabilidade: qualidade da habitagdo adequada ao uso humano, com
salubridade, segurancga e acessibilidade de servigos e infraestrutura urbana;

XXV — habitacdo de interesse social: ¢ aquela destinada a familias que
auferem renda inferior ou igual a 3 (trés) salarios minimos, vivendo em loteamentos
irregulares e fragdes urbanas, apresentando fragilidade em termos de habitabilidade;

XXVI- imével rural: é a area continua formada de uma ou mais parcelas de terras
confrontantes, do mesmo titular, localizada na zona rural do Municipio;

XXVII - infraestrutura bésica: sdo os equipamentos urbanos de escoamento das dguas
pluviais, de iluminagdo publica, de redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel,
e de energia elétrica publica e domiciliar;
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XXVIII — logradouro publico: ¢ o espaco livre destinado, pelo Municipio, a

circulacdo, a parada ou ao estacionamento de veiculos, ou a circulagdo exclusiva de pedestres
ou de ciclistas, tais como calgadas, pragas, parques ¢ areas de lazer;

XXIX- lote: é o terreno servido de infraestrutura basica, destinado a edificacao de
qualquer natureza, possuindo, obrigatoriamente, a0 menos uma testada voltada para uma via
de circulagao;
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XXX — loteamento: ¢ a subdivisdo de area em lotes destinados a edificacdo de
qualquer natureza, que implique em abertura de novas vias de circulagdo, logradouros
publicos, ou prolongamento, modificacao ou ampliagdo das vias existentes;

XXXI- loteamento clandestino: ¢ o parcelamento do solo ndo aprovado pelo
Municipio e ndo registrado em cartorio;

r

XXXII— loteamento irregular: ¢ o parcelamento do solo aprovado ou ndo pelo
Municipio, com ou sem registro — loteamento de acesso controlado: ¢ um tipo de loteamento
com cercamento nos seus limites e com guarita controlada, no entanto, ndo podendo haver
impedimento para o acesso as areas publicas;

XXXIII — lote ndo conforme: ¢ qualquer tipo de lote, apresentando area e
testada menor que o previsto para as zonas e areas especiais delimitadas nesta Lei;

XXXIV — mobilidade urbana: ¢ o conjunto de servigos, visando ao
deslocamento de pessoas, bens ¢ mercadorias em todos os niveis, coordenados pelo Poder
Publico;

XXXV - nascente: ¢ o afloramento natural do lencol freatico, apresentando perenidade
e dando inicio a um curso d’4gua;

XXXVI — olho d’4gua: ¢ o afloramento natural do lengol freatico, mesmo que
intermitente;
XXXVII — parcelamento: ¢ a divisdo da terra em unidades juridicamente

independentes, com objetivo de edificagdo, por iniciativa do titular do dominio,
obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario municipal e as
redes de servigos publicos existentes ou projetados;

XXXVII — localidades rurais: sdo comunidades conceituadas como todo lugar do
territério municipal onde exista um aglomerado populacional permanente em area rural;

XXXIX — preservacao ambiental: ¢ o conjunto de métodos, de procedimentos e
de politicas, visando a prote¢do, a longo prazo, das espécies, do hébitat e dos ecossistemas,
garantindo suas caracteristicas originais, sendo incompativel com a ocupacao humana;

XL — recuo: ¢ a menor distancia entre a divisa do terreno e o limite externo da
projecdo horizontal da constru¢do em cada um dos seus pavimentos, nao sendo considerada a
projecdo de beirais e marquises, denominando-se recuo frontal, quando se referir aos limites
com logradouros ou vias publicas e recuos de fundos e laterais, quando se referir as divisas
com outros lotes;

XLI — sistema viario: ¢ o conjunto de vias, logradouros, acessos e travessias,
destinados a circulagdo de veiculos e pedestres, operacionalizado com elementos de
fiscalizacdo, sinalizacdo e controle de trafego;

XLIT — taxa de ocupagdo: ¢ o indice obtido, quando divide a area correspondente a
projecao horizontal da construcao pela area total do lote ou gleba, ndo sendo considerada a
projecdo de beirais e marquises;
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XLII — unidade de conservagdo da natureza: ¢ o espago territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as &guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidas pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao e limites definidos,
sob regime especial de administragdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protegao;

XLIV — uso sustentavel: ¢ a exploracdo do ambiente, garantindo a perenidade dos
recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo a biodiversidade e os
demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel;
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XLV — zonas: s3o porgdes do territério do Municipio delimitadas por Lei e
caracterizadas por suas fung¢des social e fisico-ambiental diferenciadas.

TITULO II
Do Uso e Ocupacao Do Solo
CAPITULO 1

DO MACROZONEAMENTO

Art. 8° O macrozoneamento municipal de Macaiba condicionara o uso e a ocupagao do
solo em seu territério, dividindo-se nas seguintes macrozonas, conforme delimitacdo no
Anexo I mapan®0l:

I — Zona Urbana — ZU;

II — Zona de Expansao Urbana —
ZEU; III — Zona Rural — ZR;

IV — Zona de Protecdo Ambiental — ZPA.

§ 1° A Zona Urbana corresponde a area do territério municipal ocupada, decorrente do
processo de urbaniza¢do, com caracteristicas propicias a diversos usos, com infraestrutura
basica ja instalada e sistema viario definido, permitindo a intensificagcdo controlada do uso do
solo.

§ 2° O perimetro urbano do Municipio de Macaiba tem o seu limite definido no Anexo
I mapa n°® 01 e compreenderd toda a Zona Urbana e de Expansao do municipio.

§ 3° Os limites dos bairros urbanos do Municipio de Macaiba, compreendidos por:
Lagoa das Pedras, Campo da Mangueira, Augusto Severo, Fabricio Pedrosa, Sao José,
Alfredo Mesquita, Centro, Tavares de Lira, Auta de Souza, Campinas, Vilar, Ferreiro Torto,
Campo da Santa Cruz, Liberdade, Bela Macaiba e Mangabeira ficam delimitados conforme
Anexo I, mapan® 01.

§ 4° A Zona Urbana sera considerada, em sua totalidade, como Zona Adensavel,
conforme Anexo I mapa n° 01, sendo adotado o coeficiente de aproveitamento basico igual a
1,5. As demais prescri¢des estio estabelecidas no Anexo II, quadros 01 a 09.

§ 5° A Zona de Expansao Urbana corresponde a area do territério municipal ainda ndo
submetida a processo de urbanizag¢dao, com baixa densidade e com sistema viario projetado,
permitindo a instalagdo de infraestrutura ou possuindo programas e projetos voltados a essa
finalidade, conforme Anexo [ mapa n° 01.

§ 6° A Zona Rural corresponde a area do territorio do Municipio que, por suas
caracteristicas naturais, destina-se ao uso e a ocupagdo do solo por populagdes rurais,
dedicadas exclusivamente a producdo agropecudria, a seguranga alimentar e nutricional ¢ a
outras atividades correlatas a producdo, como comercializagdo, beneficiamento,
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armazenamento e transformacdo de suas produgdes e que, por sua importancia estratégica,
deve ter suas dinamicas e identidade cultural e ambiental garantidas.

§ 7° A Zona de Protecdo Ambiental corresponde a area na qual as caracteristicas do
meio fisico restringem o uso e a ocupagdo, visando a prote¢do, a manutengdo e a recuperagao
dos aspectos ambientais, ecologicos, paisagisticos, historicos, arqueoldgicos, turisticos,
culturais, arquitetonicos e cientificos.
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Secao |
Das Zonas de Prote¢ao Ambiental

Art. 9° A Zona de Protegdo Ambiental (ZPA) representada no Anexo I mapa n° 01,
compde o patriménio ambiental da por¢do territorial do Municipio, sendo classificadas da
seguinte forma:

I — Zona de Protecdo Ambiental I — ZPA I;

II — Zona de Protecdo Ambiental IT — ZPA
II; III — Zona de Protecao Ambiental III — ZPA
1.

§ 1° A Zona de Protecio Ambiental I (ZPA I) — constitui-se de areas de dominio
publico ou privado, destinadas a recuperagdo ambiental urbana, a protecdo dos mananciais, a
protecdo das areas estuarinas e seus ecossistemas associados, e as varias formas de vegetacao
natural de preservagdo permanente, inclusive manguezais, sendo incluidas as margens dos rios
e bacias fechadas de 4aguas pluviais naturais ou artificiais, onde ndo serdo permitidas
quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente natural ou atividades geradoras de
pressdo antropica, e quaisquer atividades modificadoras do meio ambiente natural sé serao
permitidas, mediante licenciamento ambiental e autorizagdo expressa dos 6rgaos de controle
urbanistico e ambiental do Municipio.

§ 2° A Zona de Protecdo Ambiental I (ZPA II) — constitui-se de areas de dominio
publico ou privado, destinadas a prote¢cdo dos recursos ambientais, especialmente os
ecossistemas lacustres associados a afloramentos do aquifero sob os tabuleiros costeiros, a
vegetacdo de transicdo da Mata Atlantica para a caatinga e demais formas de vegetacao
natural de preservagdo permanente, sendo permitido o uso com restrigdes que nao modifique
os sistemas ecologicos.

§ 3° A Zona de Protecdo Ambiental IIT (ZPA III) — constitui-se de areas de dominio
publico ou privado, classificadas como areas de risco, sujeitas aos eventos ambientais, que
possam trazer riscos aos assentamentos humanos e ao patrimonio natural, historico, turistico e
cultural ou que apresentem espécies ameacadas ou em risco de extingdo, ai compreendendo os
locais com declividades acima de 40%, os riachos urbanos sazonais, as areas com potencial de
inundacgdo, os locais de riscos onde existam atividades perigosas, como explosivos, para
utilizagdo destes locais, deve ser apresentado um RIV , apresentando todos os elementos de
impacto e suas medidas mitigadoras .com respectiva reposi¢ao florestal no entorno da area
afetada, nos casos de Interesse social, Utilidade Publica e, Baixo Impacto Ambiental, de
acordo com lei Federal 12.651/2012.

§ 4° Para os casos especiais de modificagao, envolvendo o meio ambiente, devera ser
consultado CONDEPA, com apresentacao dos estudos especificos sobre os procedimentos e
medidas mitigadoras, com respectiva reposi¢ao florestal no entorno da area afetada nos casos
de Interesse social, de Utilidade Publica e, de Baixo Impacto Ambiental, de acordo com lei
Federal 12.651/2012.
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Art. 10. O Municipio, através de seu 0rgao competente, concedera especial protecao as
areas verdes urbanas, fazendo com que as agoes, atividades ou implantagdo e expansdo de
empreendimentos, que tenham impacto direto ou indireto sobre as mesmas, apenas sejam
realizadas mediante licenciamento ambiental.

§ 1° Fica proibida a supressdo de vegetagdao arborea ou arbustiva, nas areas verdes e
logradouros publicos do Municipio, exceto em caso de emergéncia fitopatoldgica ou de
iminente perigo a satide ou a seguranga da populacdo, devendo, nestes casos, serem
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expressamente autorizadas pelo 6rgdo municipal responsdvel pela gestdo ambiental do
Municipio, € com programada substitui¢cao de espécie adequada, a fim de se manter niveis de
arborizagdo, ressalvado o limite estabelecido no inciso IX, Art. 7°, quando aplicado aos
logradouros publicos.

§ 2° As alteragdes, resultantes em impacto negativo sobre as areas verdes do
Municipio, estardo sujeitas a compensagao ambiental por parte da pessoa fisica ou juridica,
causadora do impacto, sem prejuizo da responsabilidade administrativa, penal e civil em razao
do dano causado ao meio ambiente, nos termos dispostos na legislagdo pertinente

§ 3° Fica o proprietario do loteamento urbano, originario da area verde, obrigado a
arboriza-la, quando ela estiver desprovida de cobertura vegetal arborea, em conformidade
com as diretrizes para arboriza¢do do municipio.

Art. 11. Na zona de prote¢do ambiental I, de que trata o §1° do Art. 9° desta se¢do, a
Administragdo Municipal s6 permitird atividades modificadoras do meio ambiente natural,
mediante licenciamento ambiental, com respectiva reposi¢ao florestal no entorno da area
afetada, nos casos de Interesse social, de Utilidade Publica e de Baixo Impacto Ambiental,
nos termos da lei Federal n°12.651/2012;

Paragrafo unico. Para os casos especiais de modificagdo, envolvendo o meio
ambiente, € nos casos classificados como baixo impacto, devera ser consultado o Conselho
Municipal da Defesa e Protecdo do Meio Ambiente- CONDEPA, com apresentacao dos
estudos especificos sobre os procedimentos e medidas mitigadoras.

CAPITULO II

DAS AREAS S ESPECIAIS

Art. 12. Areas Especiais sdo por¢des da Zona Urbana, da Zona de Expansdo Urbana,
da Zona Rural e da Zona de Protegcdo Ambiental, com destinacdo especifica ou normas
proprias de uso e ocupacdao do solo, e cujos parametros urbanisticos prevalecem sobre os
demais indices, definidos nesta Lei, compreendendo:

I — Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

II — Areas e Locais Especiais de Interesse Historico e Cultural —
AELIHC; III — Areas Especiais de Interesse Agrofamiliar — AEIA;

IV — Areas Especiais de Interesse Habitacional — AEIH;

V — Areas Especiais de Interesse Industrial — AEIL;

VI — Areas Especiais de Controle de Gabarito — ARCG;

VII — Areas Especiais de Seguranca Alimentar e Nutricional AESAN;
VIII — Areas Especiais de Interesse Econdmico, Comercial e Servigos —

AEIECS; IX — Areas Especiais de Estruturagdo Viaria — AEEV;
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X — Areas Especiais de Localidades Rurais e Nucleos Urbanos Informais —
AELRNUI;
Secao I
Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 13. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS sio definidas pelas
caracteristicas socioecondmicas e culturais da populacao e pelos atributos morfologicos dos
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assentamentos, e constituem-se das areas que abrigam populacdo com renda predominante de
até 03 (trés) salarios minimos, situadas em terrenos publicos ou particulares, destinadas a
producao, a manutengdo e a recuperacao de habitagdes ou a regulariza¢ao do solo urbano e da
edificacdo, compreendendo:

I — terrenos ocupados por favelas, vilas, loteamentos irregulares ou assentamentos
que, mesmo nado possuindo as caracteristicas das tipologias citadas, evidenciam fragilidades
quanto aos niveis de habitabilidade, objetivando-se a implantacdo de programas de
urbanizagao e regularizacao fundiaria;

I - terrenos ocupados por assentamentos de comunidades tradicionais, que se
encontram em dareas de implantacdo ou de influéncia de empreendimentos econdmicos, e
submetidos a processos de valorizagdo imobilidria, com impactos negativos sobre as
condig¢des socioeconOmicas e culturais da populagao residente;

Il — glebas ou lotes urbanos, isolados ou contiguos, nao edificados, subutilizados
ou ndo utilizados, com area superior 400,00 m? (quatrocentos) metros quadrados, necessarios
para implantagdo de programas de habitacao de interesse social;

IV — os prédios desocupados, subutilizados ou aqueles que possam causar risco ao
entorno pela sua condigdo de degradagdo, localizado em 4reas centrais da cidade, cujos
projetos terdo tratamento diferenciado, resguardando as caracteristicas proprias de cada
imovel e sua importancia historica.

Art. 14. Comporao as areas de interesse social do Municipio de Macaiba as localidades
relacionadas e delimitadas conforme Anexo I mapa n° 02.

Art. 15. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS demarcadas no Anexo I mapa
n® 02 e elencadas no Anexo II Quadros 14 ficam, desde j4, criadas, e aquelas demarcadas
posteriormente ap6s a data da publicacdo desta Lei serdo criadas por Decreto Municipal, a
partir de aprovagao prévia do Conselho Municipal da Defesa e Protecdo do Meio Ambiente —
CONDEPA.

Pardgrafo vnico. Nas Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, prevalecerdo os
parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo II Quadros 03-A, 05 ¢ 06.

Secao 11
Das Areas e Locais Especiais de Interesse Historico Cultural

Art. 16. As edificacdes e espacos de interesse histdrico e cultural sdo aquelas situadas
em terrenos publicos ou particulares, destinadas a produgdo, a manutengao e a recuperagao de
edificios e sitios de valor histérico e cultural, pertencentes ao patrimdnio arquitetonico e
urbanistico municipal, identificadas a seguir:

I — Busto de Augusto Severo;
II — Casarao Véu de Noiva; 111
— Capela da Soledade;
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IV — Capela Sao José;

V — Casa da Cultura;

VI — Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceigao;
VII — Obelisco a Augusto Severo;

VIII — Ruinas do Solar Guarapes;
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IX — Solar Caxangi;

X — Solar da
Madalena; XI — Solar
Ferreiro Torto; XII —
Solar Jundiai

XIII — Solar Mourisco;
XIV — Vila Operdéria.

§ 1° Outras edificagdes e locais de significativo valor historico e cultural deverao ser
identificados no territério municipal, podendo haver licenga para modificagao do seu interior,
no entanto, a parte externa deverd permanecer com suas caracteristicas o mais aproximado
possivel da época da sua utilizagao plena.

§ 2° Fica garantida a protecdo dos locais dos sitios arqueologicos, surgidos em
decorréncia de obras, devendo ser apresentados estudos especificos da area, ouvindo o
CONDEPA.

§ 3° O municipio poderd instituir incentivos fiscais, ou mecanismo de outra natureza,
aos imodveis restaurados e /ou recuperadas as suas caracteristicas originais.

Secao III
Das Areas Especiais de Interesse Agrofamiliar

Art. 17. As Areas Especiais de Interesse Agrofamiliar sdo areas destinadas a produgio
agropecuaria em unidades familiares ou assentamentos, oriundos da reforma agraria no
Municipio, voltadas ao abastecimento de alimentos de primeira necessidade e a producao
comercial de produtos agropecuarios.

§ 1° As Areas Especiais de Interesse Agrofamiliar correspondem as por¢des do
territorio do Municipio, excluidas as macrozonas Urbana, de Expansdo e de Protecao
Ambiental, além das areas especiais de localidades rurais, conforme Anexo I mapa n® 01(
Zona Rural);

§ 2° As atividades de producdo agropecudria familiar sdo aquelas realizadas em areas
rurais, cuja prevaléncia do imovel seja de propriedades familiares ou minifindios, e sejam
destinadas a dinamizacao da agropecudria familiar e ao estabelecimento de assentamentos
produtivos e projetos associativos, com fins sociais de moradia rural e de produgao
agropecuaria, especialmente aqueles organizados em arranjos produtivos locais ou cadeias
produtivas.

§ 3° As atividades de producdo familiar deverdo dar prioridade a produgdo agricola
e/ou a pecudria, mediante a adoc¢do de tecnologias ambientalmente saudaveis, especialmente
aquelas que utilizem formas de energia limpa, oriundas de aerogeradores, biodiesel,
biodigestores e energia solar, e também a producdo voltada ao fornecimento de matéria
energética para a geracdo de tais fontes alternativas de energia limpa.
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Art. 18. As areas destinadas a produgdo agrofamiliar ndo poderdo ser parceladas em
glebas com dimensdes inferiores a 01 (uma) fragdo de parcelamento de 02 (dois) hectares.

Art. 19. A oportunidade de acesso a propriedade da terra, cumprida sua fungao
socioambiental, ¢ garantida nos termos dispostos na legislacdo pertinente e na forma prevista
nesta Lei.

Pardgrafo unico. Em atendimento ao disposto no caput deste artigo, incumbe ao Poder
Executivo Municipal:
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I — promover ¢ buscar as condi¢des de acesso do trabalhador rural a propriedade

da terra economicamente util, de preferéncia nas regides onde habita, e nas demais areas
voltadas a agricultura familiar;

II — zelar para que a propriedade da terra rural desempenhe sua fungdo
socioambiental, estimulando planos para a sua racional utilizagdo, promovendo a justa
remuneracdo ¢ o acesso do trabalhador aos beneficios do aumento da produtividade e ao
bem-estar coletivo.

I — promover a Regularizagdo Fundidria Rural nos termos da Lei Federal lei
13.465/2017.

Art. 20. As atividades agropecuarias devem ser prioritariamente destinadas ao
fortalecimento da matriz econdmica do Municipio e da Regido Metropolitana, devendo ter as
dinamicas e identidade cultural das populagdes rurais preservadas e garantindo ndo haver
desequilibrios entre as areas destinadas ao agronegécio, a agricultura familiar e a seguranga
alimentar de sua populagao.

Secao IV
Das Areas Especiais de Interesse Habitacional

Art. 21. As dareas especiais de interesse habitacional sdo aquelas ocupadas por
populagdo de baixa renda ou area ndo edificada, subutilizada e ndo utilizada, necessaria a
implantacdo de programas habitacionais para populacdo de baixa renda, ou destinados a
regularizacdo fundidria nos casos de interesse publico.

§ 1° As Areas Especiais de Interesse Habitacional estdo definidas conforme Anexo I
Mapa n° 02.3 constante no Anexo II Quadros 03-A,05¢e 06

I — Bairro Bela Macaiba
IT — Bairro Mangabeira.

§ 2° Nas areas de que trata o caput deste artigo, o lote minimo permitido aos novos
parcelamentos serd de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima
de 8,00 m (oito metros).

§ 3° Nado poderd ser efetuada doagdo publica de terreno que ndo esteja dentro do
programa de interesse habitacional, obedecida a legislagao vigente.

§ 4° Para efeitos de Regularizacdo Fundiaria, os terrenos, inseridos nas areas especiais
de que trata o caput deste artigo, poderdo ter area minima da parcela de 80,00 m? e, em casos
especificos, poderdo ter areas menores, como forma de garantir a permanéncia da comunidade
no seu proprio local de ocupagao.

Art. 22. Poderda o Municipio estabelecer outras areas de interesse habitacional em
regulamento especifico, proposto pelo 6rgao municipal de planejamento urbano e ambiental
do Municipio, voltadas a execugdo da sua politica habitacional.

Secao V
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Das Areas Especiais de Interesse Industrial

Art. 23. As Areas Especiais de Interesse Industrial sdo 4reas destinadas a producdo
industrial do Municipio, ao desenvolvimento de sua matriz econdmica e a fixacdo de suas
unidades produtivas, como geradoras de expressiva parcela do produto interno bruto do

Municipio, conforme o Anexo I Mapa n° 02.4 e prescri¢cdes constantes no Anexo II Quadros
03-A, 06 e 07 assim definidas:

I — Distrito Industrial de Macaiba I — DIM 1;



Publicado no D.0.M.M. n2 0885
Em 30/12/2021

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAIBA
GABINETE DO PREFEITO

II — Distrito Industrial de Macaiba II —
DIM 2; III — Distrito Industrial de Macaiba III —
DIM 3, IV — Distrito Industrial de Macaiba IV —
DIM 4.

§ 1° Serad permitido uso residencial unifamiliar ou multifamiliar nas areas tratadas no
caput deste artigo, desde que submetido aos estudos de avaliacdes ambientais e de Impacto de
Vizinhanga — EIV, assegurando que o usos industriais ndo provocardo danos ambientais a
populagao.

§ 2° Nos casos dos empreendimentos ja instalados com conflitos de usos, deverao ser
realizados estudos especificos para mitiga¢ao dos efeitos negativos existentes.

Art. 24. As atividades industriais deverdo ser prioritariamente destinadas ao
fortalecimento econdomico do Municipio, o qual se obriga a adotar medidas que:

I — estimulem a instalagdo dos enderecos sede das industrias, com fins de garantir
a arrecadac¢do de impostos e taxas no ambito do Municipio;

II — coibam a evasao de divisas decorrentes de atos ilicitos ou danosos ao erario
publico;

IIT — garantam a livre concorréncia no &mbito municipal;

IV —estimulem a utilizagdo de tecnologias pelas industrias instaladas no Municipio,
com vistas ao aproveitamento do potencial econdmico dos produtos por elas produzidos,
especialmente quanto a verticaliza¢do da produgdo, aprofundando os niveis de manufatura de
seus produtos para elevarem o valor agregado deles, no mercado;

V - estimulem a instalagdo de industrias, privilegiando a adog¢ao de tecnologias
absorvedoras do maior numero de empregados possivel do Municipio de Macaiba;

VI — promovam o uso de tecnologias ambientalmente sustentaveis;

VII - oferecam beneficios fiscais as induastrias que empregam moradores do
municipio;

VIII —incentivem a instalagdo de empresas nas areas disponiveis do Centro Industrial
Avangado.

Se¢do VI
Das Areas Especiais de Controle De Gabarito

Art. 25. As Areas Especiais de Controle de Gabarito sio aquelas que, mesmo
passiveis de adensamento, visam proteger o valor historico e a visdo cénica paisagistica
identificados no Anexo [ Mapa n° 02.6.

Paragrafo unico. Fica definida uma area de controle de Gabarito em frente ao Solar do
Guarapes, no sentido do antigo Porto, sendo limitado a 3,00 m (trés metros) de altura, a partir
das ruinas em dire¢ao a foz do Rio Jundiai, conforme prescri¢des definidas no Anexo II
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Quadros 03-A, 06 e 07 e no restante do municipio o gabarito maximo de 81,25 m (oitenta e
um virgula vinte e cinco metros), ou 25 (vinte € cinco) pavimentos.
Sec¢ao VII

Das Areas Especiais de Seguranga Alimentar e Nutricional

Art. 26. Os locais considerados como de Seguranga Alimentar e Nutricional sdo
aqueles destinados a produgdo de alimentos prioritariamente tradicionais de primeira
necessidade, constituindo-se em melhoria ao acesso a alimentos de boa qualidade e de
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reducdo do estado de inseguranca alimentar, a ser assegurado com agua de qualidade e
suficiente para projetos de irrigagdo, preferencialmente para a populagdo mais carente do
Municipio, e também para hospitais, creches € merenda escolar

§ 1° As areas localizadas no entorno de assentamentos humanos, especialmente
aqueles qualificados como assentamentos precarios, em Zonas Urbanas, em Zona de
Expansio Urbana ou em Area Especial de Interesse Agrofamiliar, cuja aptidio seja a
produgdo agropecudria, poderdo ser consideradas pelo Municipio, através de regulamento
especifico, como Area Especial de Seguranga Alimentar e Nutricional, possuindo as seguintes
caracteristicas:

I — do dominio publico ou privado, correspondentes a por¢do do territorio
adjacente aos assentamentos humanos, inseridas ou ndo em areas urbanas ou de expansio
urbana, conforme estabelecido nesta Lei;

II — sdo areas voltadas a garantir espacos de producao de alimentos, destinados ao
abastecimento prioritdrio da cesta bdsica alimentar em quantidade e qualidade suficientes,
para promover o estado de seguranga alimentar e nutricional, especialmente a populagdo de
baixa renda, residente no Municipio;

Il - ndo inferior a 0,5 (zero virgula cinco) hectare, para uso misto, sendo vedado o
parcelamento do solo abaixo desse limite;

IV — lote minimo ndo inferior a 0,25 (zero virgula vinte e cinco) hectares, para uso
ndo residencial, sendo vedado o parcelamento do solo abaixo desse limite.

§ 2° As parcelas de solo, lotes ou glebas, localizadas na area mencionada no caput
deste artigo, que se mantiverem com mais de 70% (setenta por cento) de sua area total,
utilizada para a produgdo agropecudria de alimentos de primeira necessidade, poderdo ser
consideradas pelo Municipio, através de regulamento especifico, como area especial de
seguranga alimentar e nutricional.

§ 3° As areas localizadas nas zonas urbana e de expansdao urbana, cuja atividade
preponderante seja a producdo agropecudria e atenda as caracteristicas referidas anteriormente
nos pardgrafos 1° e 2° deste artigo, poderdo receber do Municipio incentivos fiscais para a
manuten¢do da pratica de agricultura urbana, através de regulamento especifico a ser inserido
no Codigo Tributario do Municipio, com vistas a reduzir as disparidades entre os valores
cobrados pelo Imposto Predial e Territorial ¢ Urbano — IPTU e aqueles cobrados a titulo de
Imposto Territorial Rural — ITR, incidentes respectivamente sobre a Zona Urbana e a Zona
Rural.

Secao VIII

Das Areas Especiais de Interesse Economico, Comercial e Servigos;

Art. 27. A Area Especial de Interesse Econdmico, Comercial e Servigos localizada na
parte central da cidade, constante no Anexo I Mapa n° 02.5, em funcdo das atividades
predominantemente comerciais ¢ de prestagdo de servigo, apresentam dimensdes e areas
diferenciadas e indicam para aplicagdo de padrdes urbanisticos proprios, conforme Quadro de
Prescrigdes Anexo II Quadros 02, 03-A, 06 e 09.
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Secao IX
Das Areas Especiais de Estruturagio Viaria

Art. 28. As Areas Especiais de Estruturacio Viaria sio aquelas localizadas em um raio
de 500,00 m no entorno dos terminais de integracdo de 6nibus e esta¢des de trem ou Veiculos
Leves sobre trilhos, que venham a ser implantados, visando otimizar o uso dos
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terrenos, induzindo a ocupagdo dessas areas, sendo permitido um coeficiente de
aproveitamento de 3,0 e com o fator de planejamento igual a 0,1 na aplicagdo de sua férmula.

§ 1° Serdo isentas da Outorga Onerosa, nas areas de que trata o caput deste artigo, as
novas constru¢des com ado¢do do uso misto, fachada ativa, espaco para frui¢do publica e
calcadas maiores que 2,50 metros.

§ 2° O tragado existente ou projetado de linha férrea de trens ou Veiculos Leves,
considerados para efeitos desta lei como vias estruturantes, deverd implantar terminais de
integracao prioritariamente nos locais a seguir:

I — Parque Tecnologico;

II — Zona de Processamento de
Exportagdo; III — Centro de Neurociéncias;
IV — Centro Industrial Avancado;

V — Bairro Bela Macaiba.[c10]

§ 3° O municipio de Macaiba podera, através de consorcios de direito publico ou
convénios de cooperagdo, associar-se com 0s municipios circunvizinhos com o objetivo de
integrar o arco metropolitano de extensdo do tracado ferrovidrio, com a interligacdo dos
diversos sistemas modais de transporte (ferroviario, rodoviario, fluvial, maritimo e aéreo),
estabelecendo uma faixa de 300,00 metros de cada lado da extensdo desta via, prevendo a
adocao do instrumento ““ Opera¢do Urbana Consorciada “conforme secio X, Lei 10.257/2001
— Estatuto da Cidade.

Secao X
Das Areas Especiais de Localidades Rurais ¢ dos Nucleos Urbanos Informais

Art. 29. As Localidades Rurais sdo conceituadas como sendo todo lugar do territério
municipal onde exista um aglomerado populacional permanente em area rural.

§ 1° Considerar-se-do como sendo Distritos:

I — Cajazeiras;

II — Cana Brava;

Il — Trairas.

§ 2° Considerar-se-ao como sendo Comunidades Rurais:
I — As Marias;

II — Betulia;

IIT — Cajarana;

IV — Capoeira;

A% — Curral das
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Juntas; VI —

Curralinho;

VII - Félix Lopes;
VIII — Guarapes;
IX — Japecanga;
X — Jundiai;
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XI — Lagoa dos
Currais; XII — Lagoa do
Lima; XIII — Lagoa do
Mato;

XIV — Lagoa dos Pinheiros;
XV — Lagoa do Sitio I; XVI
— Lagoa do Sitio II; XVII -
Lagoa Seca;

XVIII — Lamarao;

XIX — Mata Verde;

XX — Periperi,

XXI - Porteiras;

XXII - Riacho do Feijao;
XXIII — Riacho do Sangue;
XXIV — Sucavido dos Gomes;
XXV — Tabatinga;

XXVI — Tapari;

XXVII — Varzea;

XXVII - Lagoa Nova;
XXVIX — Lagoa do Peixe;
XXX — Lagoa do Espinho;
XXXI — Lagoa do Embu;
XXXII — Macambira;
XXXIII — Baixa Grande.

§ 3° Considerar-se-ao como sendo Assentamentos Rurais:

I — Eldorado dos Carajas;
II — Quilombo dos
Palmares; I1I — José Coelho
da Silva; IV — Margarida
Alves;

V — Caracaxa;
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VI — Zumbi dos
Palmares, VII —
Libertacao;

VIII — Chico Mendes I1I.

§ 4° As prescrigdes urbanisticas, para as localidades rurais, sdo aquelas definidas no
Anexo II Quadros 2 ¢ 4.
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§ 5° Serdo implementadas medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,
destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais, ao ordenamento territorial urbano e
a titulagdo de seus ocupantes.

§ 6° os nucleos urbanos informais existentes, sem oposi¢ao ha mais de cinco anos e
cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta
metros quadrados por possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde
que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 7° Para efeito da Regularizacdo Fundiaria, a Reurb, promovida mediante legitimagao
fundiaria, somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

CAPITULO IV

DOS PADROES DE OCUPACAO DO SOLO
Secao |
Das Prescri¢goes Urbanisticas da Zona Urbana

Art. 30. Os padrdes urbanisticos para a zona Urbana serdo definidos, conforme Anexo
IT Quadro 02, 04, 04-A, pelos seguintes parametros:

I — coeficiente de aproveitamento basico: 1,5 (um virgula cinco);
IT — taxa de permeabilizagdo: 30% (trinta por cento);

III — gabarito maximo de 81,25m (oitenta e um virgula vinte e cinco metros), ou 25
(vinte e cinco) pavimentos.

Art. 31. O coeficiente de Aproveitamento maximo para a Zona Urbana, constante no
Anexo II Quadro 3, podera ser redefinido pelo 6érgdo municipal de planejamento urbano e
meio ambiente, a partir de informagdes da capacidade de suporte da infraestrutura basica
fornecida pelas entidades publica e privada, homologado pelo Conselho Municipal da Defesa
¢ Prote¢ao do Meio Ambiente — CONDEPA.

§ 1° As concessionarias de servigos publicos, especialmente de dgua e esgotamento
sanitario e de energia elétrica, ficam obrigadas a fornecer os dados referentes a capacidade de
suporte das respectivas infraestruturas, por bairro, a cada 12 (doze) meses.

§ 2° Os indices que compordao o acompanhamento da capacidade de suporte dos
servigos publicos estdo definidos no Anexo II Quadro 2, desta Lei, e serdo reavaliados a cada
ano, sendo passivel de modificacdo dos indices das localidades, onde houver mudanga ou
utilizagdo da infraestrutura analisada.

§ 3° O orgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente manterd o
monitoramento do coeficiente de aproveitamento maximo e disponibilizara os dados
acessiveis pelo Sistema Municipal de Informagdes urbana e ambiental.

§ 4° Nos casos de saturacao da infraestrutura instalada ou disponivel, deverdo ser
realizados estudos e projetos especificos para atendimento as demandas de adensamento.
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§ 5° O controle dos coeficientes de aproveitamento sera avaliado no ato do
licenciamento para a obra.

§ 6° As licengas para edificar, nos lotes consolidados ndo conformes para a localidade
onde o mesmo esta inserido, terdo andlises dos indices urbanisticos e vistorias especificas,
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apresentando parecer com base na localidade onde o imovel esté inserido, observando a forma
e compatibilizando com a de ocupacgdo existente no seu entorno.

Secao III
Do Parcelamento do Solo

Art. 32. O parcelamento do solo observard os padrdes urbanisticos definidos para as
zonas e areas especiais estabelecidas neste Plano Diretor, conforme Anexo II Quadro 1,

§ 1° Fica estabelecido o percentual de reserva de areas para uso publico, destinadas ao
arruamento e a implantacdo de equipamentos comunitario e urbano constantes no Anexo II
Quadro 1, observando as demais diretrizes definidas em Lei Especifica de Parcelamento do
solo vigente.

§ 2° E vedado o parcelamento do solo em areas improprias a edificagdo, até que sejam
asseguradas as condi¢des permitindo a ocupacdo, devendo o interessado anexar ao projeto
respectivo, proposta de solugdes técnicas de corre¢ao das condigdes do terreno para analise.

§ 3° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdvel em sua totalidade,
atentando para seu entorno, de modo que nao venha a causar prejuizo a terceiros.

§ 4° Para a aprovagdo de parcelamento do solo, o Municipio, a critério do 6rgdo
competente, podera exigir avaliacdo de impacto urbano e ambiental, levando em conta a
disponibilidade e repercussdao sobre o transporte publico, acesso aos equipamentos urbanos,
ao saneamento, as condicoes fisico-ambientais e a outros aspectos técnicos relevantes.

§ 5° As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitdrio, bem como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupagdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona
em que se situam.

Art. 33. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I — manter faixa vegetada com matas ciliares ao longo das aguas correntes e
dormentes, sendo obrigatoria uma faixa ndo inferior a estabelecida pela Lei 12.651/2012, e
15,00 metros em rios efémeros (drenagens naturais ocasionais em grandes pluviosidades) ou
temporarios e em reservatorios naturais ou artificiais menores que 1(um) hectare.

II — ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non-aedificandi de no minimo 15m (quinze
metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

III - as vias de loteamento deverdo, necessariamente, se articular com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

IV — Os loteamentos, com area acima de 5 ha, deverdo ser dotados de 01 via
estruturante em seu partido urbanistico, além de ser de responsabilidade do empreendedor
implantar o acesso aos novos parcelamentos.

Paragrafo unico. A implantacdo e melhoria adequada com pavimentagdo, sinalizagao,
passeio de pedestre, abrigo de transporte coletivo das vias existentes e de acesso aos novos
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parcelamentos sob responsabilidade do empreendedor

Art. 34. Para aprovagdo de loteamento pelo Municipio, o interessado devera apresentar
requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

I — projeto dos componentes de infraestrutura de abastecimento de 4gua, esgoto,
drenagem, energia elétrica, iluminacao publica e memorial descritivo;
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II — declaragdo das concessionarias de servigos de dgua, esgotos e energia elétrica,

definindo a viabilidade de fornecimento dos servigos ou a compatibilidade de implantagdo de
sistemas independentes, com avaliacao dos respectivos projetos.

Paragrafo unico. O projeto urbanistico devera contemplar o disposto na Lei Municipal
n°. 1.222/2005 — Lei do Parcelamento do Solo de Macaiba e legislagdes complementares e
sucedaneas, observando as diretrizes estabelecidas na presente lei.

Art. 35. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica,
salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

II — em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento).

§ 1° Excetuam-se, das condigdes referidas neste artigo, os projetos de regularizagao
fundiéria de assentamentos em area especial de interesse social.

§ 2° Fica vedado o parcelamento do solo, pela iniciativa privada, que acarrete danos
irreversiveis ao meio ambiente, além da area especifica do projeto de parcelamento.

§ 3° Nas dareas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundacgdes bruscas ou processos geologicos ou hidrologicos correlatos, a aprovacao do
projeto de loteamento ficard vinculada ao atendimento dos requisitos constantes da carta
geotécnica de aptidao a urbanizagao.

§ 4° E vedada a aprovacao de projeto de loteamento e desmembramento em areas de
risco definidas como ndo edificaveis, nesta Lei ou em outra legislacdo pertinente

Art. 36. No parcelamento do solo, serdo destinadas areas ao arruamento ¢ a
implantacdo de equipamentos urbanos € comunitarios, obedecendo ao tragado e ao regime
urbanistico estabelecido por esta Lei.

§ 1° Os equipamentos publicos urbanos sdo os equipamentos que compdem as redes de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, redes pluviais, de energia -elétrica,
comunicagdo, iluminacdo publica, arruamento e guias.

§ 2° Os equipamentos publicos comunitarios sdo os de lazer, cultura, educagdo,
esporte, saude e seguranca.

§ 3° Serd também reservada faixa, nos fundos de vales, denominada planicie de
inunda¢do] onde ndo se permitird qualquer tipo de construcdo, com a finalidade de amortecer
as vazdes que ultrapassam o limite de escoamento das aguas pluviais e permitir a implantacao
de equipamentos urbanos de infraestrutura.

§ 4° As areas de manguezal ficam classificadas como areas de preservacao
permanente, ficando vedadas a qualquer tipo de ocupacao ou exploracao comercial, exceto a
pesca tradicional. Fica também vedada a concessdo de licenciamento ambiental, bem como a
renovagao das ja existentes.
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§ 5° Poderd o municipio recusar ou propor modificagdo no partido urbanistico, para
atender e compatibilizar o sistema vidrio € os equipamentos urbanos.

Art. 37. O Municipio podera recusar ou alterar, total ou parcialmente, qualquer projeto
de parcelamento do solo, tendo em vista:

I — os objetivos e diretrizes desta Lei;
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IT — o desenvolvimento urbano e econdémico do Municipio;
III — a defesa do meio ambiente e das reservas naturais ou turisticas;
IV — a localizacdo, configuracdo topografica e caracteristicas fisicas do solo e do

subsolo.

Art. 38. Podera haver parcelamento rural do solo, desde que atendidos os requisitos de
area minima exigidos pelo INCRA, conforme Art. 5° da Lei Federal 4.504/64 — Estatuto da
Terra e demais normas pertinentes.

§ 1° O Municipio podera fixar diretrizes urbanisticas adicionais, como o tragado viario,
escoamento das aguas pluviais e solicitar a implantagdo de equipamentos urbanos de
infraestrutura e medidas para a prote¢do da mata ciliar e outros que julgar necessario.

§ 2° Os parcelamentos destinados a Condominios rurais em Zona de Expansao Urbana,
deverao atender ao estabelecido no Quadro I do Anexo II.

Art. 39. Nao sera permitido o parcelamento na Zona rural do solo:
I — em terrenos alagadicos e sujeitos as inundagdes;

IT — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

I —em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagao;

A% —em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a polui¢do impeca
condic¢Oes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao.

Paragrafo unico. Fica vedado o parcelamento rural do solo que acarrete danos
irreversiveis ao meio ambiente, além da area especifica do projeto de parcelamento.
CAPITULO V

DA MOBILIDADE

Sec¢ao I
Dos Objetivos e Diretrizes Gerais

Art. 40. A organizacdo do territorio municipal deverd ser disciplinada, de modo a
assegurar a mobilidade em seu interior ¢ a compatibilidade necessaria com a regido
metropolitana de Natal, onde se insere o Municipio de Macaiba.

Paragrafo unico. Por mobilidade, compreende-se o direito de todos os cidaddos ao
acesso aos espagos publicos em geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servigos
sociais, culturais e de lazer, através dos meios de transporte coletivos, individuais e dos
veiculos ndo motorizados, de forma segura, eficiente, socialmente inclusiva e ambientalmente
sustentavel.
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Art. 41. A implantacdo de qualquer projeto, publico ou privado, deverd, na respectiva
area, considerar:

I — a articulag@o e complementaridade com as legislagdes pertinentes;

IT — principios de acessibilidade previstos na legislacao federal aplicavel;
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I — critérios e parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei, na legislacdo

municipal de parcelamento e uso e ocupacao do solo e no Plano de Mobilidade Urbana (Lei
municipal n° 1.752/2015).

Art. 42. Sao diretrizes gerais para a implementacdo da politica de mobilidade no
Municipio de Macaiba:

I — prioridade aos pedestres, ao transporte coletivo e de massa e ao uso de bicicletas;

II — integracdo das medidas e acdes municipais, voltadas para a mobilidade com os
programas e projetos estaduais e federais, no que couber;

IIT - estruturacdo do transporte coletivo de passageiros para potencializar as
fungdes urbanas e atender aos desejos e as necessidades de deslocamentos da populagdo, nas
areas urbana e rural;

IV — desenvolvimento e diversificacio dos meios de transporte municipal e
intermunicipal para pessoas e cargas, com aproveitamento do potencial de infraestrutura
hidroviaria, rodoviaria e cicloviario;

V  — minimizacdo dos conflitos entre os meios de transporte de cargas e de pessoas
no sistema rodoviario e cicloviario;

VI —reducao dos custos operacionais do sistema de transporte.

Paragrafo unico. Todos os equipamentos ou instalagdes de grande porte, da iniciativa
privada ou governamental, tais como terminais de carga, campos de pouso (aeroportos),
shopping centers, distritos industriais, grandes conjuntos habitacionais e loteamentos (acima
de cem unidades), reparticdes publicas e vias regionais etc., terdo sua localizacdo e
relocalizagdo determinadas pelas diretrizes gerais da infraestrutura viaria e de politica urbana
desta Lei.

Sec¢ao II
Do Sistema Viario Urbano
Art. 43. Sdo diretrizes para a infraestrutura fisica do sistema viario urbano:

I — integrar a politica de mobilidade urbana com o Plano Diretor Municipal (Lei
Complementar n° 001, de 19 de dezembro de 2008) e com as demais normas municipais
atinentes ao uso e ocupagdo do solo, bem como com a Lei Federal n° 10.098 de 19 de
dezembro de 2000 — normas gerais e critérios basicos para a promog¢ao da acessibilidade das
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e da outras providéncias;

II — priorizar projetos de transporte coletivo;

Il — priorizar os servicos de transporte coletivo sobre o transporte individual
motorizado;

IV — priorizar os meios ndo-motorizados sobre os motorizados;

V  —proporcionar a complementaridade entre meios de mobilidade urbana e os
servigos de transporte coletivo;
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VI - diminuir os custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de

pessoas e bens na cidade;

VII —incentivar o desenvolvimento tecnologico e o uso de energias renovaveis € nao
poluentes;

VIII — promover o desenvolvimento socioecondmico em bases sustentaveis.
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Paragrafo unico. O sistema vidrio estruturante do municipio atendera a
hierarquizagdo constante no Anexo II Quadro 11.
TITULO III

Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 44. Para promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,
o Municipio de Macaiba adotara os instrumentos contidos no art. 4° da Lei Federal n°. 10.257,
de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico — Cabera ao 6rgdo municipal de planejamento urbano coordenar as
acOes continuas no acompanhamento da operacionalizacao dos instrumentos relacionados a
politica urbana, a ser apresentado anualmente ao CONDEPA através de um relatdrio de
implementacao.

CAPITULO I

DO FUNDO DE URBANIZACAO

Art. 45. Fica criado o Fundo de Urbanizagio ¢ Meio Ambiente (FURBAM),
constituido das receitas a seguir:

I — valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa do direito de construir
area superior a correspondente aos coeficientes basicos estabelecidos nesta Lei;

II — quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam
destinados; III — rendas provenientes da aplicacdo de seus
proprios recursos;

IV —30% (trinta por cento) dos recursos provenientes do licenciamento urbanistico
e ambiental

V —recursos provenientes da aplicacao do IPTU progressivo, previsto nesta Lei.
§ 1° Os recursos do FURBAM atenderdo aos seguintes critérios de gestao:

I- serdo utilizados segundo plano especifico, encaminhado anualmente ao Conselho
Municipal da Defesa e Prote¢ao do Meio Ambiente (CONDEPA).

II — serdo aplicados na execugdo de obras de infraestrutura, nos pagamentos de
desapropriacdes e demais despesas necessarias a implementagdo de projetos urbanisticos ou
na aquisi¢ao de imodveis destinados a criacdo de novas AEIS;

Il - enquanto n3o forem efetivamente utilizados, poderdo ser aplicados em
operagoes financeiras, objetivando o aumento das receitas do proprio FURBAM;

IV — no fortalecimento institucional do 6rgado municipal de planejamento urbano e
meio ambiente.
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§ 2° O FURBAM sera gerido pelo 6rgao Municipal responsavel pelo planejamento
urbano e terd sua regulamentacao efetuada pelo Poder Executivo Municipal.
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CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Secao I
Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsorios

Art. 46. O Poder Executivo Municipal podera exigir do proprietario do imdvel nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, que promova o seu adequado aproveitamento sob
pena de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoria, devendo fixar os prazos e
condi¢des para implementacgao desses instrumentos.

§ 1° Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de aproveitamento ¢
igual a zero.

§ 2° Considera-se subutilizado o lote ou gleba:

I — situado na zona urbana que contenha edificagdo, cuja area construida
represente um coeficiente de aproveitamento inferior a 5% (cinco por cento) para os lotes com
area igual ou acima de 1.000m2 (mil metros quadrados);

II — situado em 4reas com destinacdo especifica, contendo edificacdo de uso ndo
residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3 (um tergo)
da area do terreno, ai compreendidas areas edificadas e ndo edificadas necessarias a
complementag¢do da atividade;

IIT — imdveis com edificagdes paralisadas ou em ruinas, situados em qualquer area;

IV — imdveis que ndo recolham IPTU ha mais de 5 anos nos termos da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil e da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017 —
Regulariza¢do Fundidria.

§ 3° Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de imével edificado, estando
comprovadamente desocupado ha mais de 3 (trés) anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes de massa falida.

§ 4° No caso de imdveis nao utilizados e subutilizados que ndo apresentarem forma de
utilizagdo, conforme o paradgrafo anterior, o Municipio podera realizar a demolicdo da
edifica¢do, adotando as medidas administrativas cabiveis.

Art. 47. Ficam definidas como d4reas passiveis de aplicacdo do parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoéria, nos termos do §4° do Art. 182 da Constitui¢do Federal,
os imodveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados na Zona Urbana,
conforme Anexo I, Mapa 03.1.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imodveis, de que trata este artigo, propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento do consorcio imobiliario, conforme disposigdes
do Art. 46 da Lei Federal n°. 10.257 de 10 de Julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2° Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no caput:

I — imdveis que necessitem de areas construidas menores para o desenvolvimento
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de atividades econdmicas;

IT — imoveis localizados em unidades de conservacao da natureza;
IIT — imdveis de interesse do patrimonio historico-cultural ou ambiental;

IV — imodveis com exploragdo de produtos hortifrutigranjeiros, vinculados a
producao de base familiar;
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V. — imoveis utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que nao

necessitem de edificagdes para exercer suas finalidades, ouvido o Conselho Municipal da
Defesa e Prote¢ao do Meio Ambiente — CONDEPA, de Macaiba

§ 3° Os imoveis abrangidos por este instrumento serdo identificados pelo Poder
Executivo Municipal e notificados nos termos dos § 2° e § 3° do Art. 5° da Lei Federal n°.
10.257, de 10 de julho de 2001 -Estatuto da Cidade.

§ 4° Os proprietarios dos imoveis, de que trata o paragrafo anterior, terdo 01 (um) ano,
a contar da data da notificagdo, para apresentar projeto de construciao ou parcelamento, e 02
(dois) anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar sua execugao.

§ 5° Os empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdao prever a
conclusdo das obras em etapas, assegurando-se de que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 6° Entendem-se como Empreendimentos de grande porte aqueles com area
construida acima de 5.000 m? e de lote com area superior a 8.000 m?.

§ 7° Os pedidos de aprovacdo de projetos s6 poderdo ser apresentados, para 0 mesmo
lote por 02 (duas) vezes.

§ 8° Caso o imovel encontre-se sob demanda judicial, o proprietario deverd apresentar
documentacdo comprobatoria, justificando, ainda, ndo estar a lide paralisada por ato de
vontade propria.

Art. 48. A transmissdao do imével, por ato infer vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas
nesta se¢ao, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Secao 11

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida
Publica
Art. 49. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos
49 e 50 desta Lei, o Municipio procedera a aplicacdo de aliquotas progressivas do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de
5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar,
edificar ou utilizar.

§ 1° As aliquotas do IPTU progressivo, incidentes sobre os imdveis, serdo fixadas
conforme quadro abaixo:

1° ano 2° ano 3°ano 4° ano a partir do 5° ano

2% 3% 5% 8% 15%

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva
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de que trata este artigo, ressalvados os casos previstos nesta Lei.

Art. 50. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do
caput do art. 48 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no §5° do art. 49 deste
Plano Diretor, o0 Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo
de cinco anos consecutivos.



Publicado no D.0.M.M. n2 0885
Em 30/12/2021

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAIBA
GABINETE DO PREFEITO

§ 1° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacao, garantida a prerrogativa prevista no art. 53 desta Lei.

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

Art. 51. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizacao:

| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico, na 4rea onde o mesmo se
localiza apds a notificacdo de que trata o § 3° deste artigo;

IT — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigacao, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de
imoveis.

§ 4° A notificagdo sera feita:

I — por funciondrio do o6rgao competente do Poder Publico municipal, ao
proprietario do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracao;

II — por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso L.

§ 5° Os prazos a que se refere o caput do artigo 48 desta Lei ndo poderdo ser inferiores

I —um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao
municipal competente;

II — dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 6° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 7° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével, no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

§ 8° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
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ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio.

§ 9° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel, nos termos do § 5°, as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 49 desta Lei.
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Secao 111

Da Outorga Onerosa

Art. 52. Considera-se Outorga Onerosa a autorizagdo para constru¢do acima do
coeficiente de aproveitamento basico (1,5) de que trata esta Lei no Art. 32, inciso I, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, na Zonas Urbana, até o coeficiente maximo
previsto para aquela area, conforme Anexo I, Mapa 03.2 e Anexo II, Quadro 02.

§ 1° A expressdo da aplicacdo do instrumento de que trata o caput deste artigo sera
dada pela férmula:

OUT = Aecab x Vvt x Fp

Onde:

OUT = Outorga Onerosa do Direito de construir;

Aecab = Area excedente do coeficiente de aproveitamento basico;
Vvt = valor venal do terreno;

Fp = Fator de planejamento.

OUT = Aecab x Vvt x Fp

Onde:

OUT = Outorga Onerosa do Direito de construir;

Aecab = Area excedente do coeficiente do a proveitamento basico;
Vvt = valor venal do terreno com base no ITIV;

§ 2° Fica instituido o Fator de Planejamento, integrante da formula estabelecida no
§1° deste artigo, para o ajuste do padrdo urbanistico entre os bairros e localidades da Zona
Urbana, de acordo com o Anexo II, Quadro 02.

Art.53. As edificagdes que ultrapassarem o coeficiente bdsico, sem autorizagao,
sujeitardo o infrator a multa de 100% (cem por cento) calculada sobre o total do valor da
Outorga, proporcionalmente ao excedente do coeficiente basico, sendo esse valor recolhido
para o FURBAM.

Paragrafo unico. A aplicagao da multa, de que trata o caput deste artigo, ndo exime o
infrator das penalidades de embargo e demolicao que poderdo ser aplicadas.

Art. 54. A cobranga da Outorga Onerosa serd dispensada para constru¢do de habitagdo
de interesse social, situada nas AEIS e nas Areas Especiais de Habitag¢io, ¢ num raio de 500 m
em torno dos terminais modais de integracao ferrovidrios e rodoviarios previstas, desde que
observadas as limitacdes das prescricdes urbanisticas inseridas nesta Lei, com aprovacdo do
Conselho Municipal da Defesa e Protegdo do Meio Ambiente — CONDEPA e atendidas as
limitagdes da infraestrutura instalada em cada Bairro e os impactos cénico-paisagisticos.

§ 1° A autorizacdo, de que trata o caput deste artigo, somente serd feita mediante a
aprovacao do projeto de habitacdo de interesse social, pelo Conselho Municipal da Defesa e
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Prote¢dao do Meio Ambiente — CONDEPA de Macaiba.

§ 2° Serad beneficiado, com desconto de até 30% do valor da Outorga Onerosa, o
empreendimento ou constru¢cdo que adotar solugdes sustentaveis nos setores de energia,
reciclagem de residuos, reuso de efluentes tratados, inovagdo tecnoldgica, assim como o
armazenamento € uso das aguas pluviais.
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Secao IV
Da Transferéncia De Potencial Construtivo

Art. 55. A Transferéncia de Potencial Construtivo ¢ a autorizacdo expedida pelo
Municipio ao proprietario do imével urbano, privado ou publico, para edificar em outro local,
ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote, para as
seguintes finalidades, conforme Anexo I, Mapa 03.1:

I — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, e espacos de uso publico;

II — protecdo do meio ambiente natural, paisagistico, cultural e do patrimonio
historico;
Il - programas de regularizagdo fundiaria e de urbanizagdo de areas ocupadas por

populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social;
IV — melhoramentos do sistema viario;

\% — prote¢@o dos mananciais da regido metropolitana de Natal, mediante convénio
ou consoércio entre os Municipios envolvidos.

§ 1° O potencial construtivo podera ser transferido para imdveis de uso residencial,
situados na Zona Urbana, sendo condicionado as prescrigdes urbanisticas estabelecidas para o
local de destino, onde haja disponibilidade de estoque de potencial construtivo, de acordo com
a densidade prevista para cada bairro.

§ 2° Poderao ser objeto de Transferéncia de Potencial Construtivo os iméveis situados
em:

I — Zonas de Protecdo Ambiental, nos termos da Lei que as regulamenta;
IT — areas non aedificandi,
IIT — &reas necessarias a implantacdo de equipamentos publicos;

IV — éreas destinadas a programas de regularizacao fundidria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitagdo de interesse social;

V  — demais é4reas onde o proprietario do imével seja impedido de utilizar o
potencial construtivo basico total ou parcial, definido nesta Lei, em razdo de limitagdes
urbanisticas relativas a protecao e a preservagdo do patriménio historico, cultural, natural e
ambiental.

§ 3° A Transferéncia do Potencial Construtivo também podera ser autorizada pelo
Poder Publico Municipal, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagdes com as
finalidades constantes nos incisos I a V do caput deste artigo.

§ 4° A Transferéncia do Potencial Construtivo podera ocorrer apenas uma vez na sua
plenitude e ndo implica transferéncia da propriedade.

§ 5° A formula de Transferéncia do Direito de Construir € a seguinte:

P

c
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ZB_R*VMR*CQ VMC*CR

Onde:

Pc = Potencial construtivo do imovel que cede o potencial;

Ptr = Potencial construtivo do imovel que recebe o potencial;
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Vmc = Valor do metro quadrado do imdvel que cede o potencial, baseado no ITIV.
Vmr = Valor do metro quadrado do imdvel que recebe o potencial baseado no ITIV,;
Cr = Coeficiente de aproveitamento basico do imével que recebe o potencial;

Cc = Coeficiente de aproveitamento basico do imovel que cede o potencial;

Art. 56. A Transferéncia de Potencial Construtivo deverd atender as seguintes
disposigoes:

I — o potencial construtivo transferivel podera ser negociado, no todo ou em parte,
para um ou mais lotes;

II — o potencial construtivo transferido acarretara aumento da densidade de
ocupagdo existente no bairro em que estiver localizado o imével receptor, observando os
limites da densidade estabelecida no Anexo II, Quadro 02, devendo este ser deduzido da
densidade maxima.

Art. 57. A transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante autorizacao
especial a ser expedida pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente,
previamente a emissao do licenciamento, sendo especificada, em metros quadrados, sua
quantidade de 4rea transferivel, atendidos os limites desta Lei e da legislagdo pertinente.

Paragrafo unico. O proprietario beneficiado pela autorizacdo da transferéncia do
potencial construtivo que ndo cumprir com as obrigacdes decorrentes do fato que a autorizou,
frustrando o interesse do cumprimento dos incisos II ou V, do art. 55 desta Lei, torna-se
obrigado a indenizar o Municipio pelo dano urbanistico causado, na mesma propor¢ao do
beneficio financeiro auferido, e serd elaborada avaliagdo monetaria do imovel por técnico do
Municipio ou por comissao de avaliagao de bens, restituindo o valor da transa¢ao ao Fundo de
Urbanizacao ¢ Meio Ambiente — FURBAM.

Art. 58. A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no registro imobilidrio
competente, & margem da matricula do imodvel cedente e do receptor do potencial construtivo
alienado.

Paragrafo unico. A averbacdo do imodvel cedente de potencial construtivo devera
conter, além da descrigdo da 4rea cedida, as condi¢des de protecdo, preservacdo e
conservagao, quando for o caso.

Art. 59. Os casos omissos ¢ aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta Lei,

referentes a aplicagdo da transferéncia de potencial construtivo, serdo decididos pela
CONDEPA.

Secao V
Do Direito de Preempgao

Art. 60. O Poder Publico Municipal, por meio do direito de preempcgdo, terd a
preferéncia para aquisicdo de imével em todo o territério municipal, objeto de alienagdo
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onerosa entre particulares, desde que o Poder Publico dele necessite para:
I —regularizacdo fundiaria;
II — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse

social; III — constitui¢ao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
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v — implantacio de equipamentos urbanos e

comunitarios; VI — criagdo de espagos publicos de lazer e

areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VIII — protecao de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

§ 1° O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 3° deste artigo, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo
imovel.

§ 2° O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicao de imovel, no municipio que seja objeto de alienagcdo onerosa entre particulares.

§ 3° Fica delimitado todo o territério municipal para aplicagdo do instrumento nas
areas em que incidira o direito de preempc¢ao e fixard prazo de vigé€ncia, ndo superior a cinco
anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo exercido, sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para aplicacdo desse artigo.

§ 4° Lei municipal especifica deverd enquadrar as 4areas objeto de intencdo do
municipio em que incidirda o direito de preempcdo em uma ou mais das finalidades
enumeradas pelo §3° deste artigo.

§ 5° O proprietario deverd notificar sua intencdo de alienar o imdvel, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo.

§ 6° A notificacdo mencionada no §5° serda anexada a proposta de compra, assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, na qual constardo prego, condi¢cdes de
pagamento e prazo de validade.

§ 7° O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial ¢ em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do §5° e da
intengdo de aquisi¢cdo do imével, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 8° Transcorrido o prazo mencionado no §5° sem manifestagdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienag@o para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 9° Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao do imovel.

§ 10. A alienagdo, processada em condigdes diversas da proposta apresentada, ¢ nula
de pleno direito.

§ 11. Ocorrida a hipdtese prevista no § 10, o Municipio podera adquirir o imével pelo
valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Art. 61. Tanto o Municipio quanto os particulares deverdo atender as disposi¢des do
Art. 27 da Lei Federal n°. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e as estabelecidas em legislacao
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municipal especifica.

Art. 62. Durante o prazo de vigéncia do direito de preempc¢ao, o 6rgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente deverd ser consultado, quando houver alienagdes,
solicitacdes de parcelamento do solo ou emissdo de licengas para construcao e funcionamento
de atividades.
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Secao VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 63. A operacdo urbana consorciada consiste no conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em uma
area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a valorizacdo ambiental,
notadamente ampliando os espacos publicos, organizando o sistema de transporte coletivo,
implantando programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de habitacdes de
interesse social,

§ 1° Poderdo ser instituidas areas de Operacdo Urbana Consorciada em qualquer parte
do municipio, sendo criadas por Lei especifica, de acordo com as disposi¢des dos Arts. 32 a
34 da Lei Federal n°. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, devendo estabelecer, entre outros:

I — a quantidade de certificado de potencial adicional de constru¢do — CEPAC a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a operagao;

II — o valor minimo do certificado de potencial adicional de constru¢do —
CEPAC; III — as formulas de calculo das contrapartidas;

IV — as formas de conversdo e equivaléncia dos certificados de potencial construtivo
adicional, em metros quadrados, de potencial de alteracao de uso e porte.

§ 2° Cabera ao o6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente a
coordenagdo, acompanhamento e monitoramento de todo projeto de operagdo urbana
consorciada.

§ 3° A operagdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Poder Executivo
Municipal, ou por qualquer cidaddo ou entidade que nela tenha interesse.

§ 4° No caso de operacao urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o Poder
Publico Municipal podera, mediante chamamento em edital, definir a proposta que melhor
atenda ao interesse publico.

§ 5° No caso de operagdo urbana consorciada proposta pela comunidade, o interesse
publico da operacdo sera avaliado pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente, ouvido o Conselho Municipal da Defesa e Prote¢do do Meio Ambiente —
CONDEPA de Macaiba.

Art. 64. Na implantacao das agdes das operagdes urbanas consorciadas, podera haver a
modifica¢do de coeficientes urbanisticos, regras sobre uso, ocupacgdo e parcelamento do solo,
procedimentos de regularizagdo fundiaria e urbanistica, considerando-se o impacto ambiental
delas decorrentes e, previamente, discutidas, aprovadas em audiéncias publicas, com os
segmentos interessados, e encaminhadas ao conselho gestor da operagao.

Art. 65. Cada operacdo urbana consorciada serd criada por Lei especifica e devera
conter, no minimo:
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I —justificativa, objetivos e metas;
IT — definicdo de area de abrangéncia, perimetro e limites;
I — programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;

IV —estudo prévio de impacto de vizinhanca — EIV — e demais estudos ambientais
que se fagam necessarios;
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V - programa de atendimento econdmico, social e de sustentabilidade ambiental,

voltado para a populagdo diretamente afetada pela operagao;
VI - previsao de beneficios a uma area especial de interesse social (AEIS);

VII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes €
investidores privados em func¢ao dos beneficios recebidos;

VIII - plano de avaliagdo e fiscalizagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil, coordenado por um conselho gestor, especificamente criado
para cada operacao urbana consorciada;

IX — prazo de validade;
X — infragdes e penalidades cabiveis, assim como normas processuais aplicaveis;

XI  — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos.

Pardgrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal, na forma do
inciso VII deste artigo, serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana
consorciada.

Art. 66. A Lei especifica, que aprovar a operagdo urbana consorciada, podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial construtivo
adicional de constru¢gdo — CEPACS, que serdo alienados em Leildao ou utilizados diretamente
no pagamento das obras e servigos necessarios a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial construtivo adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir ou para modificar o uso, o
certificado de potencial adicional de construgdo serd utilizado no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que superem os padrdes estabelecidos
pela legislagdo de uso e ocupagao do solo, respeitados os limites estabelecidos na Lei de cada
operagdo urbana consorciada.

Art. 67. O municipio fica autorizado a participar de Operagdes Urbana e
Interfederativa, nos termos da Lei 13.089/2015 — Estatuto da Metropole.

Secao VII
Do Consorcio Imobiliario

Art. 68. O Poder Executivo Municipal podera facultar o estabelecimento de consoércio
imobiliario, como forma de viabilizagao de planos de urbanizagdo, edificagdo, revitalizacao de
areas degradadas, incluindo a recuperacdo de areas contaminadas ou parques lineares, por
meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e, apds a
realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 1° O disposto, no caput deste artigo, também sera aplicado aos iméveis sujeitos ao
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